MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
ALCALDIA

oroenanzaN° 1911

LA TENIENTE ALCALDESA METROPOLITANA DE LIMA
ENCARGADA DEL DESPACHO DE LA ALCALDIA;

POR CUANTO

EL CONCEJO METROPOLITANO DE LIMA

Visto en Sesion Ordinaria de Concejo, de fecha 12 de noviembre de 2015, los Dictamenes N® 31-
2015-MML-CMDUWN y N° 72-2015-MML-CMAL, de las Comisiones Metropolitanas de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Nomenclatura, y de Asuntos Legales.

Aprobo la siguiente;
ORDENANZA

QUE NORMA LOS PROCEDIMIENTOS DE CAMBIO DE ZONIFICACION EN LIMA
METROPOLITANA

CAPITULO |
GEMERALIDADES

Articulo 1°.- OBJETO

La presente Ordenanza Municipal constituye el marco normative a seguir por la Municipalidad
Metropolitana de Lima, como Municipalidad Provincial, en el ejercicio de su funcién especifica
exclusiva en materia de: Organizacion del Espacio Fisico y Uso del Suelo, Planificacion Urbana, v
Zonificacién de Areas Urbanas; teniendo en cuenta ademés que la Zonificacién regula el uso y la
ocupacion dentro del ejercicio del derecho de propiedad predial, consignandose en los planos de
Zonificacién, parametros urbanisticos vy edificatorios, Indice de usos para la ubicacién de
actividades urbanas, y sus reglamentos, oficiales a la fecha.

Articulo 2°.- AMBITO

Los procedimientos regulados en la presente norma, son unicas y de aplicacidn obligatoria a nivel
de la Provincia de Lima.

Articulo 3°.- PRINCIPIOS RECTORES

Los Principios Rectores que rigen los procedimientos técnicos y administrativos, regulados por la
presante Ordenanza, son los siguientes:

3.1 Legalidad

La Autoridad Municipal deberd velar por el ordenamiento juridico, con respeto a la
Constitucion Politica del Perd y las normas urbanisticas, posibilifando la intervencion en la
propiedad predial a fin de preservar el interés general sobre el intarés particular,
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3.2 Concertacion

La Autoridad Municipal como ente generador de politicas urbanas, propicia la participacién de
la poblacion, de las Municipalidades Distritales y de las instituciones publicas o privadas en la
elaboracion y aprobacion de la actualizacion de los usos del suelo,

Articulo 4°.- DEL CAMBIO DE ZONIFICACION

Los Cambios de Zonificacién se efectuaran a través de:
- Procedimiento Regular de Cambic de Zonificacién.
- Procedimiento Especial de Cambio de Zonificacicn.

Articulo 5°.- REQUISITOS DE PRESENTACION PARA EL PROCEDIMIENTO REGULAR DE
CAMBIO DE ZONIFICACION

Las solicitudes de Cambio de Zonificacién para los procedimientos regulares, deberan adjuntar los
documentos siguientes:

1. Copia literal de dominio, expedida por el Registro de Predios, con una antigliedad no
mayor de 30 dias.

2. Plano de Ubicacién en escala 1:1000, debidamente georeferenciado en el Sistema PSAD

58, indicando las dimensiones del terreno y ancho de vias; y Plano de Localizacion a

escala proporcional al tamafio del drea que se evaluara.

Plano Perimétrico georeferenciado en el Sistema PSAD 56,

Plano de Propuesta de Cambio de Zonificacién solicitado, debidamente graficada sobre el

plano parcial de zonificacion vigente, con indicacion del predic materia de la solicitud, a

escala proporcional al tamafio del drea que se evaluara,

5. Plano de Levantamiento de usos actuales del suelo y de alturas de edificacion en el drea
donde se ubica el predio o inmueble, a escala proporcional al tamarfo del area gue se
evaluara.

6. Memoria Descriptiva que incluya, como minimo, lo siguiente:

W

Sustentacion de la propuesta de cambio de zonificacidn.
Indicacion expresa de la actividad a la que se destinaria el predio o inmuehle,

- Indicacion expresa de la existencia de equipamientos urbanos (educacion, salud
ylo recreacidn), y de los servicios publicos basicos suficientes para los
requerimientos de la nueva actividad.

- Fotografias recientes identificando el predio o inmueble del titular, v los predios o
inmuebles colindantes del entorno inmediato.

7. En caso de presentarse Cambios de Zonificacion con uso distinto al residencial, se
deberan adjuntar, ademas, los estudics de impacto vial y/o ambiental debidameants
aprobados por las entidades competentes referente al frente de manzana donde se ubica
dicho predio o inmueble,
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Articulo 6°.- REQUISITOS DE PRESENTACION PARA LOS PROCEDIMIENTOS ESPECIALES
DE CAMBIO DE ZONIFICACION

Las solicitudes para los procedimientos especiales de cambio de zonificacidn, deberan contar con
los documentos siguientes:

1. Plano de Ubicacién en escala 1:1000, debidamente georeferenciade en el Sistema PSAD
56, indicando las dimensiones del terreno y ancho de vias, y Plano de Localizacion a
escala proporcional al tamano del drea que se evaluara.

2. Plano Perimétrico georeferenciado en el Sistema PSAD 56.

3. Plano de Propuesta de cambio de zonificacion graficada sobre el Planc Parcial de
zonificacion vigente, con indicacién del predio o inmueble materia de la solicitud, a escala
proporcional al tamano del area gue se evaluara,

4, Plano de Levantamiento de usos actuales del suelo y de alturas de edificacion en el area
donde se ubica el predio o inmueble, & escala proporcional al tamafo del area gue se
evaluara,

5. Memaoria Descriptiva que incluya como minime lo siguiente:

- Sustentacion de la propuesta de cambio de zonificacidn.

- Indicacién expresa de la actividad a la que se destinaria el predio o inmueble,

- Indicacién expresa de la existencia de equipamientos urbanos (educacién, salud
ylo recreacion) y de servicios publicos basicos suficientes para los requerimientos
de la nueva actividad.

Fotografias recientes identificando el predio o inmueble del fitular, y los predios o
inmuebles colindantes del entorno inmediato.

6. En caso de presentarse Cambios de Zonificacion con uso distinte al residencial, se
deberan adjuntar ademas, los estudios de impacto vial yio ambiental debidamente
aprobados por las entidades competentes.

7. Titulo de propiedad del predio o inmueble.

Articulo 7°.- NO SUJETAS A PLAZO PARA SU PRESENTACION

Las propuestas realizadas mediante el Procedimiente Regular y el Procedimiento Especial de
Cambios de Zonificacién, no estdn sujetas a plazos ni perlodos de presentacion, pueden ser
presentadas y evaluadas en cualguier fecha del afio.

CAPITULO Il

PROCEDIMIENTO REGULAR DE CAMEIO DE ZONIFICACION

Articulo 8°.- CONCEPTO

El procedimiento regular de Cambio de Zonificacidn, es una secuencia técnica de etapas de
evaluar y aprobar o desaprobar las solicitudes que presenten los propietarios de los predios para
modificar las calificaciones de zonificaciéon que tienen sus inmuebles, g fin de lograr mayores
rendimientos en |2 accion de urbanizar, construir o funcionar en la Provincia de Lima.

El procedimiento es atendible, si el pedido del propietario coincide con el objetivo de desarrollo de
la zona y de la ciudad.
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Articulo 9°.- TRAMITE DEL PROCEDIMIENTO REGULAR ANTE LA MUNICIPALIDAD
METROPOLITANA DE LIMA

Este tramite se realizara segun el siguiente procedimiento:

9.1 Los Expedientes formulados por los propietarios de los predios ¢ inmuebles, se presentaran,
por triplicado, directamente a la Municipalidad Metropolitana de Lima,

9.2 La Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima, dentro de los
cinco (05) dias habiles siguientes a la fecha de ingreso de cada expediente administrativo,
remitirda una (01) copia del misme a la Municipalidad Distrital en donde se ubica el predio, a fin
que, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, realice las siguientes acciones:

9.21 El levantamiento de la opinidon de la poblacion vecina colindante directamente
involucrada en el procedimiento regular de cambio de zonificacion, a traves del
Formulario Unico de Consulta Vecinal (FUCV), Para el caso de los predios ubicados
en el Cercado de Lima, la consulta se realizara a través de la Gerencia de
Participacion Vecinal de la Municipalidad Metropolitana de Lima o de la Unidad
Orgén'lca qua haga las veces de dicha Gerencia.

9.2.2 Publicar por un periodo de quince (15) dias habiles un plano de zonificacion, donde se
incluira la ubicacion y descripcion del procedimiento regular de cambio de zonificacion
recibido; dicho plano sera exhibido en la pagina web institucional y en un lugar visible
de su local institucional, agencia municipal u otra sede de la municipalidad, a fin de
gue las instituciones y vecinos en general del distrito pusdan emitir su opinion sobre la
propuesta planteada, debidamente fundamentada y por escrito, mediante el
Formulario Unico de Consulta Vecinal (FUCV), los cusles seran entregados
directamente a la Municipalidad Distrital dentro del periodo de exhibicion. La
Municipalidad Distrital realizara la consolidacion de las opiniones vecinales recibidas.

9.2.3 La Municipalidad Distrital, bajo responsabilidad, realizara la evaluacién de cada
procedimiento regular de cambio de zonificacidn, el mismo que serd elevado al
Concejo Municipal Distrital, para la emisién del Acuerdo de Concejo respectivo, donde
expresaran su opinion motivada, la misma gque no tiene caracter vinculante.

Si el Concejo Municipal Distrital no se prenuncia, dentro del plazo de 30 dias habiles
de ingresado el expediente a la Municipalidad Distrital, su opinion s& entendsra como
favorable.

9.3 La Gerencia de Desarrollo Urbane de |la Municipalidad Metropolitana de Lima a través de la
Sub Gerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas, dentro de los cinco (05) dias habiles
siguientes a la fecha de ingreso de cada expediente administrativo, remitira una (01) copia del
mismo al Instituto Metropolitano de Planificacion, a fin que dentro de los treinta {30) dias
habiles siguientes, emita su Opinion Técnica sobre la solicitud, bajo responsabilidad.
Excepcionalmente, el Instituto Metropolitano de Planificacién, podra por tnica vez, solicitar un
plazo adicional de quince {15) dias habiles, previa solicitud fundamentada.
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9.4 La Gerencia de Desarrollo Urbano, dentro de los treinta y cinco (35) dias habiles siguientes a la
fecha de ingreso del expediente a la Municipalidad Metropolitana de Lima y bajo
responsabilidad, alcanzarad a la Comision Metropolitana de Desarrello Urbano, Vivienda vy
Nomeanclatura del Concejo Metropolitano, el expediente de procedimiento regular de cambio de
zonificacion, adjuntande su propio Informe Técnico, conjuntamente con los Informes del
Instituto Metropolitano de Planificacidn y de la Municipalidad Distrital,

Excepcionalmente la Gerencia de Desarrollo Urbano podrd ampliar hasta por quince (15) dias
habiles adicionales el plazo de remisian,

Articulo 10°.- COMISION METROPOLITANA DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y
NOMENCLATURA

La Comisign Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura del Concejo
Metropolitano de Lima, emitira un Dictamen sobre cada peticion recibida.

La Comision Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura, podra devolver al
expediente al area pertinente si determina que se requiere una nueva evaluacion o solicitar
informes adicionales a ofras dependencias municipales, universidades, gremios u Grganos
especializados del sector piblico o privado.

Articulo 11°.- APROBACION DE LOS PROCEDIMIENTOS REGULARES DE CAMBIO DE
ZONIFICACION

Los procedimientos regulares de cambios de zonificacion seran evaluados por el Concejo
Metropolitano de Lima, aprobandolos mediante Ordenanza. En caso de desaprobarlos sdlo emitira
un Acuerdo de Concejo.

Articulo 12°.- EXTENSION DEL CAMBIO DE ZONIFICACION

La Comision Metropolitana de Desarrolle Urbano, Vivienda y Momenclatura de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, podra proponer al Concejo Metropolitano hacer extensivo el o los cambios
de zonificacion a todo el frente de manzana, en aguellos predios o inmuebles que cuenten con
Habilitacion Urbana. En ningln case se aprobaran Cambios Especificos de Zonificacién por un
solo lote, con excepcidn de la zonificacién para Equipamientos Urbanos de: Educacion, Salud y
Otros Usos.

CAPITULO I

PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE CAMBIO DE ZONIFICACION

Articulo 13°.- CONCEPTO

El Procedimientc Especial de Cambio de Zonificacién, es una secuencia técnica de etapas que
permiten evaluar y aprobar o desaprobar, las solicitudes de cambio de zonificacion presentados
por la Municipalidad Metropolitana de Lima, las Municipalidades Distritales o las entidades
plblicas, referidas a proyectos de cardcter institucional, cuya édrea de influencia exceda el nivel
local o vecinal, debidamente sustentados en estudios especificos.
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Articulo 14°,.- PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE CAMEIO DE ZONIFICACION

Se enmarcaran dentro del Procedimiento Especial de Cambio de Zonificacion, las propuestas
relativas a:

a) Proyeclos del Gobierno Nacional, objeto de iniciativa piblica o privada.

b) Proyectos de interés Metropolitano, declarados por el Concejo Metropolitano, objeto de
iniciativa publica o privada.

¢} Proyectos Municipales, declarados por su respectivo Concejo Municipal, objeto de iniciativa
publica o privada.

Articulo 15°- TRAMITE DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL ANTE LA MUNICIPALIDAD
METROPOLITANA DE LIMA

Este tramite se realizara segun el siguiente procedimiento:

15.1 Los expedientes del Procedimiento Especial de Cambio de Zonificacion seran presentados
directamente a la Municipalidad Metropolitana de Lima por triplicado (03).

15.2La Gerencia de Desarrcllo Urbano de la Municipalidad Metropelitana de Lima, dentro de los
cinco (05) dias habiles siguientes a la fecha de ingreso de cada expediente administrativo,
remitira una (01) copia del mismo a la Municipalidad Distrital en donde se ubica el predio, a fin
que, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, realice las siguientes acciones:

15.2.1 El levantamiento de |z opinion de |a poblacion vecina colindante directamente involucrada
en el procedimients especial de cambio de zonfficacion, a través del Formulario Unico de
Consulta Vecinal (FUCV), Para el caso de los predios o inmuebles ubicados en el Cercado
de Lima, la consulta se realizara a través de la Gerencia de Participacidon Vecinal de la
Municipalidad Metropolitana de Lima o la unidad organica que haga las veces de dicha
Gerencia.

15.2.2 Publicar por un periodo de quince (15) dias habiles un plano de zonificacion, donde se
incluird la ubicacion y descripcion del procedimiento especial de cambio de zonificacion
recibido, dicho plano serd exhibido en la pagina web institucional y en un lugar visible de su
local institucional, agencia municipal u otra sede de la municipalidad, a fin de que la=s
instituciones y vecinos en general de| distrito puedan emitir su opinidn sobre la propuesta
planteada, debidamente fundamentada y por escrito, mediante el Formulario Unico de
Consulta Vecinal (FUCV), los cuales seran entregados directamente a la Municipalidad
Distrital dentro del periodo de exhibicion. La Municipalidad Distrital realizara la
consolidacién de las opiniones vecinales recibidas.

15.2.3 La Municipalidad Distrital, bajo responsabilidad, realizara la evaluacion de cada
procedimiento especial de cambio de zonificacion, el mismo gue sera elevado al Concejo
Municipal Distrital, para la emision del Acuerdo de Concejo respective, donde expresaran
su opinion motivada, la misma que ne tiene caracter vinculante,
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Si el Concejo Municipal Distrital no se pronuncia dentro del plazo de 30 dias habiles de
ingresado el expediente a la Municipalidad Distrital, su opinidon se enfenderd como
favorable,

15.3La Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima a través de la
Sub Gerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas, dentro de los cinco (05) dias habiles
siguientes a la fecha de ingreso de cada expediente administrativo, remitira una (01} copia del
mismao al Instituto Metropolitano de Planificacién, a fin que dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes, emitan Opinién Técnica sobre el tema de la solicitud, bajo responsabilidad.

Excepcionalmente, el Instituto Metropolitano de Planificacion, podra por dnica vez, solicitar un
plazo adicional de quince (15) dias habiles, previa solicitud fundamentada.

15.4 La Gerencia de Desarrollo Urbano, dentro de los treinta y cinco (35) dias habiles siguientes a
la fecha de ingresoc del expediente a la Municipalidad Metropolitana de Lima y bajo
responsabilidad, alcanzard a la Comision Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Nomenclatura del Concejo Metropolitano, el expediente de procedimiento especial de cambio
de zonificacién, adjuntando su propio Informe Técnico, conjuntamente con las Informes del
Institute Metropelitanc de Planificacién y de la Municipalidad Distrital.

Excepcionalmente la Gerencia de Desarrolle Urbano pedra ampliar hasta por quince (15) dias
habiles el plazo de remisidn,

Articulo 16°.- REMISION DE EXPEDIENTES

Correspondera al Gerente de Desarrolle Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima, remitir
los expedientes administrativos con todo lo actuado, a la Gerencia Municipal Metropolitana, para su
posterior remision a la Secretaria General del Concejo, para el Dictamen correspondiente de la
Comisién Metropolitana de Desarrolle Urbane, Vivienda y Nomenclatura

Articulo 17°.- COMISION METROPOLITANA DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y
NOMENCLATURA

La Comision Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura del Concejo
Metropolitano de Lima, emitira un Dictamen sobre cada petician recibida.

La Comisidn Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Momenclatura, cuando la complejidad
de la propuesta en estudio lo justifique, podra devolverlo al area pertinente cuando determine gque
se requiers una nueva evaluacion o solictar informes adicionales a ofras dependencias
municipales, universidades, gremios u drganos especializados del sector plblico o privado.

Articulo 18°- APROBACION DE LOS PROCEDIMIENTOS ESPECIALES DE CAMBIO DE
ZONIFICACION

Los Procedimientos Especiales de Cambios de Zonificacion seran evaluados por el Concejo
Metropolitano de Lima, aprobandolos mediante Ordenanza, En caso de desaprobarlos solo emitira
un Acuerdo de Concejo.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA.- Adecuacion de los Procedimientos de Cambio de Zonificacion en tramite

Los administrados podrén solicitar |z adecuacion de su expediente en tramite, comprendido dentro
de los supuesios esiablecidos en los procedimientos regulares ylo especiales de cambios de
zonificacion, a lo normado en la presente Ordenanza.

SEGUNDA.- Procedimientos en tramite

Los procedimientos en tramite al amparo de la Ordenanza N° 1617, que no se adeclen a lo
normade en la presente Ordenanza, conforme a lo establecide en la Primera Disposicitn
Transitoria, continuaran el tramite de acuerdo a sus disposiciones.

DISPOSICIONES FINALES
PRIMERA.- Formulario Unice de Consulta Vecinal
Aprugbese el Anexo N° 01 que contiene el Formulario Unico de Consulta Vecinal (FUCV).
SEGUNDA.- El Reajuste Integral de Zonificacidn

Los gobiernos locales distritales de la provincia de Lima tienen el plazo de un (01) afio a partir de la
entrada en vigencia de la presente Ordenanza, para presentar sus Proyectos de Reajuste [ntegral
de Zonificacion de los Usos de Suelo de su respectivo Distrito, de conformidad con lo normado en
la Ordenanza N* 1882,

TERCERA.- Derogatoria

Deroguese la Ordenanza N° 1617 y sus modificatorias; asi como, los demas dispositivos
municipales que se opongan a la presente Ordenanza. Derdguese también la Cuarta Disposicion
Final y Complementaria de la Ordenanza N° 18562,

CUARTA.- Aplicacidn del articulo 30° de la Ordenanza N° 620

La presente Ordenanza se interpreta en el marco del articulo 30° de la Ordenanza N° 620,
Reglamentaria del Procedimiento de Aprobacién del Plan Metropelitano de Acondicicnamiento
Temritorial y Desarrollo Urbano de Lima, de Planos Urbanos Distritales y Actualizacion de
Zonificacion de los Usos del Suelo de Lima Metropolitana.

QUINTA.- Publicacién

La presente Ordenanza sera publicada en el Diario Oficial "El Peruano”; su Anexe y Formulario
(FUCV), seran publicados en la Pagina Web de la Municipalidad Metropolitana de Lima, de
conformidad con lo regulade en |la Resclucidn Ministerial N® 200-2010-PCM, que aprueba la
Directiva N® 001-2010-PCMISGP. .
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SEXTA.- Vigencia

La presente Ordenanza entrard en vigencia al dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial
“El Peruana”,

FPOR TANTO

MANDO SE REGISTRE, PUBLIQUE Y CUMPLA,

Lima, 1 2 H[I"f. 2015
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TENIENTE ALGALDE
ENCARGADA DE LAALCALDIA







